Szanowni Cztonkowie Rady Nadzorczej

Zarzad wnosi do Rady Nadzorczej o podicie uchwaly dapcej zgod na emisg nowej
serii obligacji z prawem zamiany na akcje przez MCIManagement SA i pozytywne
zaopiniowanie uchwat na NWZA dotycacych planowanej emisji

Grupa MCI Management SA (wdzapc fundusze i podmiot domimgy) dysponuje
obecnie znacga ptynndicig finansowg — gotéwka na kontach i dephe promesy
kredytowe (nieuruchomione) stanevak 250 min zt Zadhwenie z tytutu obligacji to ok

85 min zt(zapadalne 2012-2014).

Dostpnesrodki finansowe zamierzamy przezna€za nowe inwestycje. Zamierzamy
kontynuow& obrarny strategs, ktdéra przynosi sukcesy i posiadamy zaawansowany
pipeline potencjalnych inwestycji. Dlatego powismi by przygotowani ptynngciowo

na pojawienie gikorzystnych méliwosci inwestyciji.

Ponadto powinsmy posiada rezerw ptynnasciowa pozwalagca pokry¢ biezace
koszty operacyjne i finansowe oraz potencjalne nofmania.

Nasz rekomendag jest uplasowanie obligacji konwertowalnych w trah na
przestrzeni najhkszych 2 lat o warkei do 50 min zt, z czego 22 min zt posyu
zrefinansowaniu zapadalnych 10 wézia obligacji serii B, a pozostatagé¢ zostanie
przeznaczona na nowe inwestycje i stworzy bufonmpdyciowy.

Zarzad rekomenduje oferowanie obligacji konwertowalnydW. zwigzku z dua
niepewndcia makroekonomiczn i serg niewyptacalnéci w brarry dewelopersko-
budowlanej na rynku obligacji nie sprzeglaje obligacje niezabezpieczone, dla ktorych
rynek oczekuje dodatkowo bardzo wysokiej ayarObligacje konwertowane na akcje
mog by¢ traktowane jako forma e¢zciowego zabezpieczenia obligatariusza z
dodatkowym upside-m wynikgym z konwersji/ pozwoli to uczyfiinasze obligacje
atrakcyjniejszymi dla inwestoréw.

Proponowana cena konwersji zostaje ustalona namiziwartdci aktywow netto MCI
Management SA na jedrmkcg MCI Management SA (9 z}).

Tomasz Czechowicz Magdalena Pasecka Sylwéesiék




